Inwestycja przy ul. Fromborskiej w Elblggu

‘ R Do Stan na dzien sporzqdzenia prospektu informacyjnego: 13.06.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

CREDO
Deweloper sp6tka z ograniczonq odpowiedzialnosciq
KRS: 0000815045
Adres ul. Przemystowa 17
14-100 Ostréda
N NIP REGON (NIP) (REGON)
et 7412156270 385044453
Numer telefonu (89) 646 23 21

Adres poczty elekironicznej

sekretariat@polandcredo.pl,
deweloper@polandcredo.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.polandcredo.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZIONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleizy wskazaé, o ile istnieja, frzy ukohczone

Adres Kajkowo, ul. Widok 96, 98, 100
Data rozpoczecia 04/11/2020
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 05/03/2024

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ostroda, ul. 1 Dywizji 26
Data rozpoczecia 14/08/2020
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 09/02/2023

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWE

LOPERSKIEGO

Adres Ostroda, ul. 1 Dywizji 30
Data rozpoczecia 23/02/2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 03/02/2025



mailto:sekretariat@polandcredo.pl
mailto:deweloper@polandcredo.pl

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote | NIE

powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjneji obrebul)

ul. Fromborska , Gmina: Miasto Elblag
Dziatki ewidencyjne nr: 455 oraz 456/2

Obreb: 5
Numer ksiegi wieczystej EL1E/00107172/9
Istniejgce obcigzenia brak

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?l

Prawo do nieruchomosci: wtasnosé
Powierzchnia dziatki ewidencyjnej:
Nr455 -1,4416 ha

Nr 456/2 -0,6648 ha

Informacje dotyczqce
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zyciad

Dziatki 455 oraz 456/2 otaczajg tereny ogrodkdéw dziatkowych, za$ od zachodu
sgsiadujg z osiedlem Nad Jarem. Teren lezy w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskie] - Zachdd.

W odlegtosci 130m (w linii prostej) od skrajnej granicy dziatki znajdujg sie petle
autobusowa oraz framwajowa.

W odlegtosci 70m (w linii prostej) od skrajnej granicy dziatki znajduje sie dyskont
SpozywcCzo-przemystowy.

W odlegtosci 300m (w linii prostej) od skrajnej granicy dziatki znajduje sie park handlowy
wraz z wielkopowierzchniowym parkingiem.

Od strony pdtnocnej, wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu przebiega linia energetyczna
wysokiego napiecia 110 kV.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisdbw odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy brak planu ogdlnego - Uchwata nr XXXVI/1005/2024

Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 14 marca 2024r. w

sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu

Miejscowy plan , ; -
0gdlnego Gminy Miasta Elblgg.

zagospodarowania

przestrzennego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

rejonu skrzyzowania uli: Ogdlnej i Fromborskiej w
Miejscowy plan rewitalizacji Elblggu — Uchwata nr XII/369/2020 Rady Miejskiej w
Elblggu z dnia 25 czerwca 2020r.

Miejscowy plan odbudowy Uchwata nr XXIX/854/2023 Rady Miejskiej w Elblggu z

dnia 9 marca 2023r. w sprawie wyznaczenia obszaru

Inne4

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji (uchwata

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwaciji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracii lub obszardw cichych poza aglomeraciaq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,



nie przewiduje prawa pierwokupu dla Gminy Miasto
Elblgg w odniesieniu do wskazanych obszaréw).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektoéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Dziatki znajdujqg sie na terenie oznaczonym w planie
jako: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i/lub  mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonej
symbolem MNW.

Intensywnos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,25 <In<0,8
- mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,8<In<1,5

Maksymalna wielkos¢ powierzchni  zabudowanej
dziatki dla zabudowy mieszkaniowe:

- jednorodzinnej - 25%
- wielorodzinnej — 30%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej— 15,0 m.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
dziatki — 30%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze
wskaznikami: T miejsce parkingowe na 1 mieszkanie
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Teren lezy w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachdd (zgodnie z
Uchwatg Nr  XIlI/230/19 Sejmiku  Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r.)

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytow, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms>)

Przeznaczenie terenu

Dziatka od strony poétnocnej (dz. Nr 110/3) i
potudniowej ( dz. Nr 467, 466) sgsiaduje z terenem

Maksymalna i minimalna
infensywno$¢ zabudowy

objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego rejonu ulicy Krdlewieckiej, miedzy
ulicami Marymonckg, Fromborskg a osiedlem

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Dgbrowa w Elblggu zgodnie z Uchwatg Nr
XXVI/714/2013 Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 14
listopada  2013r., ktéry zostat  oznaczony

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

symbolem: ZD - funkcje podstawowe: rodzinne
ogrody dziatkowe. Od strony wschodniej (dz.nr
457, 463, 461) sgsiaduje z dziatkami terendw
pastwisk, gruntdw rolnych nie posiadajgcych

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

ustaleh w MPZP.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestyciji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i Nie dotyczy

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nie dotyczy

gabaryty

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

infensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy

terenu

warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce Nie dotyczy

zabudowy i zagospodarowania

ferenu potozonego na

obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkdéw oraz

dobr kultury wspdtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony | Nie dotyczy

innych terendw lub obiektéw

podlegajgcych ochronie na

podstawie przepisdéw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastrukfury

fechnicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie dotyczy

Wi

zabudowy i zagospodarowania
terenu

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczgce miejscowych planach brak
przewidzianych inwestycjiw | zagospodarowania
promieniu 1 km od przestrzennego
przedmiotowej -
nieruchomosci¢), zawarte decyzjach o warunkach brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjq wydang przez Prezydenta
Miasta Elblgg na ferenie w promieniu 1 km od
przedmiotowych dziatek 455 oraz 456/2 obreb 5
Elblgg w latach 2020-2025 wydano 3 decyzje
Srodowiskowe:

1. Budowa obiektu Parku Handlowo -
Ustugowego ,,Fromborska” w Elblagu, przy ul.
Fromborskie] /  Krdlewieckiej wraz z
zagospodarowaniem dziatek objetych

inwestycjq (dz. ew. 488, 789, 499 obreb 5) -
decyzja DOS.6220.16.2021.AZ z  dnia
25.03.2022r.

2. Budowa garazy podziemnych i naziemnych
miejsc parkingowych wraz towarzyszgcqg im
infrastrukturg dla obstugi zespotu budynkéw
mieszkalnych  (ul. Czestochowska 17 w
Elblggu, dz. ew. 584 obreb 5) - decyza
D08$.6220.39.2021.AZ z dnia 25.01.2022r.

3. Budowa hali produkcyjno — magazynowej z
czedcig socjalno-biurowg wraz obiektami
tfowarzyszgcymi oraz infrastrukturg fechniczng
w Elblggu przy ul. A. Czuchnowskiego (dz. ew.
51/6, 51/7, 76 obreb 2) - decyza
D0S.6220.22.2022.AP z dnia 19.04.2023 r.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak opracowania

miejscowych planach
odbudowy

brak opracowania

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

inne zrédta

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogqgce
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z informacjqg przekazang przez
Prezydenta Miasta Elblgg pismem  DUA-
U.1431.2.2025.MS z dnia 06.06.2025. w promieniu 1
km od nieruchomosci 1j. dziatki nr ew. 455 i 456/2
(obr.5) nie zostaty wydane zadne decyzie o
warunkach zabudowy, dotyczgce inwestycji

8)) wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestyciji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie
Cenftralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycjiw
sektorze naftowym

wskazanych w zatgczniku do ustawy z dnia 20
maja 2021r.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe fak ©
Czy pozwolenie na budowe tak* .
jest ostateczne e
Czy pozwolenie na budowe " nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja 22/2024 z dnia 17.06.2024r. wydana przez Prezydenta Miasta Elblag

Decyzja 90/2025 z dnia 19.05.2025r. przenoszgca decyzje o pozwoleniu na budowe
wydana przez Prezydenta Miasta Elblag

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art.29 ust.1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowalne
(Dz. U.z2021r. poz. 2351, z
pdZn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.




z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
robdt budowlanych

Rozpoczecie budowy: 25.10.2024 r.

Pozwolenie na uzytkowanie: 30.06.2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw Inwestycja sktadajgca sie z 3  budynkéw
wielorodzinnych 6-kondygnacyjnych (5
kondygnacji naziemnych oraz 1 podziemna)
stanowigcych jedno zadanie.

Budynek nr 1 i 2 posiadajg w podziemiu hale
garazowe.

Rozmieszczenie budynkdw na W  ramach inwestycji zaprojektowano  trzy

nieruchomosci (nalezy podac budynki. Minimalna odlegtosc miedzy

minimalny odstep miedzy realizowanymi budynkami wynosi: 24m (budynek
budynkami) nrili2)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 4b Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego-PN-ISO9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

srodki wtasne 30% + Srodki nabywcéw 50% +
kredyt 20%/ sposdb oraz procentowy udziat zZrédet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

moze zmieniac sie wraz z realizacjq inwestyciji.

Rodzaj posiadanych srodkdw
finansowych — kredyt, srodki
wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach mBank
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny?)

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkdw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i stuzy
gromadzeniu srodkdw pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkdw nastepuje
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w tej
umowie. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia przed
wyptatg srodkdw pienieznych. Koszt kontroli ponosi Deweloper.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej

mBank

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczgcej sprzedazy
lokalu cena brutto zostanie zmieniona i skorygowana zgodnie z przepisami w tym
wzgledzie obowigzujgcymi. W sytuacji wzrostu stawki VAT Kupujgcy ma prawo do
odstgpienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczgcej sprzedazy lokalu lub
udziatu w drodze cena brutto zostanie zmieniona i skorygowana zgodnie z przepisami w tym
wzgledzie obowigzujgcymi. W sytuacji wzrostu stawki VAT Kupujgcy ma prawo do odstgpienia
od umowy.

Ustawa dnia 20 maja 2021 .

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Rozdziat 7

Odstgpienie od umowy deweloperskiej

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa
w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 31ub 5, nie sqg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatqcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 31lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.




6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 40 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokoS$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
viszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérejf mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatq oznaczonej
sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w art. 43 ust.
1, umowa uwazand jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiqzku z realizacjg umowy deweloperskie]j albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otfrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z2021r. poz. 8541 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcodw w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkédw zwréconych nabywcy w
zwiqzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art.
38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)  w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciqgiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidenci;
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3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spodtke celowq - sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spdiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodq banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodq banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnigje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

- ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rodwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- stosowany znak fowarowy: ,mBank S.A.”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 17231 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ..... zt
jednorodzinnego
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https://www.bfg.pl/

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego | ..... m?2

albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | ..... zt/m?
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie do 30.09.2027r.

prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedaqgcy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii

6 kondygnaciji w tym:
- 5 kondygnaciji naziemnych mieszkalnych

- 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana z elementami zelbetowymi:
- fundamenty - ptyta zelbetowa

- §ciany zewnetrzne piwnic - monolityczne Zzelbetowe o grubosci 24
cm

- §ciany pozostatych kondygnacji murowane z bloczkdw silikatowych
- stropy - w systemie FILIGRAN gr 20cm

- stropodach

- schody - prefabrykowane

- §cianki dziatowe — murowane z cegty wapienno-piaskowej 12cm
(tazienki) i 8 cm (pozostate pomieszczenia wewnagtrz lokali
mieszkalnych)

Standard prac wykohczeniowych w czesci wspdinej budynku i
terenie wokdt niego, stanowigecym czesé wspdlng nieruchomosci

klatki schodowe, korytarze: w petni wykonhczone (tynki, malowanie,
posadzki — ptytki / gress, balustrady, stolarka, domofon, oswietlenie
klatki);

balkony: posadzki betonowe (bez oktadziny wierzchniej i izolacji
przeciwwodnej), balustrada;

piwnice: systemowe drzwi do komérek lokatorskich, posadzki
betonowe;

teren zewnetrzny: trawniki, chodniki, drogi i parkingi wytozone kostkq
betonowq, o$wietlenie zewnetrzne, monitoring, ogrodzenie
(czesciowe), szlaban;

Liczba lokali w
budynku

Budynek nr 1 - 105 lokali
Budynek nr 2 - 90 lokali
Budynek nr 3 - 75 lokali
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41 miejsc postojowych w hali garazowej pod
budynkiem nr 1

Liczba miejsc
garazowych i

postojowych . . . . .
37 migjsc postojowych w hali garazowej pod

budynkiem nr 2

212 miejsc postojowych zewnetrznych

Dostepne media w instalacja wodna, instalacja kanalizacyjna,

budynku

instalacja elektryczna, ogrzewanie miejskie,
instalacja deszczowa odprowadzajgca wody
opadowe, TV naziemna, cyfrowa DVBT,
Internet

Dostep do drogi tak

publicznej

Zgodnie z ustawg z dnia 11 stycznia 2018r. o elekiromobilnosci i
paliwach alternatywnych, inwestycja ma zapewniong odpowiedniq
moc przylqczeniowq zgodnie z przepisami obowiqzujgcymi na dzieh
zatwierdzenia projekiu budowalnego.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

parter /1 /11 / 1ll/ IV pietro

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczenh oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiqgzuje sie deweloper

Powierzchnia vzytkowa lokalu: ....m2

Uktad pomieszczen: .....................

Zakres i standard prac wykonczeniowych (standard deweloperski):

- podtoza pod posadzki
- sciany /sufity — tynki gipsowe maszynowe
- parapety wewnetrzne — konglomerat

- stolarka PCV, drzwi wejsciowe do lokali antywtamaniowe klasy B z
zamkami klasy C

- instalacja elekiryczna z gniazdkami i wtgcznikami bez opraw
- instalacja teletechniczna (domofon, RTV+SAT, swiattowdd)

- instalacja c. o. kompletna (z grzejnikami z zaworami
termostatycznymi, w tazienkach grzejniki drabinkowe)

- instalacja wodno-kanalizacyjna w tazienkach:

e instalacja wody uzytkowej — bez rozprowadzen
e instalacja kanalizacji sanitarnej — bez rozprowadzeh

- instalacja wodno-kanalizacyjna w kuchniach:
. przytgcze wody do zlewozmywaka;
. podejscie kanalizacyjne zakohczone odejsciem z pionu -
bez rozprowadzen

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

inwestycja w trakcie realizacji / przewidywany termin uzyskania:
30.06.2027r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci do 30.09.2027r.
lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | nie dotyczy

rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym
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Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej nie dotyczy
czesci wrasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie nie dotyczy
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wrasnosci lokalu

uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:

L Teresa Henryka
Jacek Rybicki Rupacz
Date / Data: Date / Data: 2025-
2025-10-29 10:58 10-29.11:03..
Latqczniki:

1.

2.

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Harmonogram prac budowlanych.

Wzdbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego ofoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacjiinwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zistniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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