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PROSPEKT INFORMACYJNY
CIESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

CREDO
spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq
KRS: 0000815045

Deweloper

Adres ul. Przemystowa 17
14-100 Ostréda

NIP) (REGON)

N NIP REGON (

vmer 7412156270 385044453
Numer telefonu (89) 646 23 21

Adres poczty elektronicznej sekretariat@polandcredo.pl

Numer faksu | e

Adres strony internetowej

dewelopera www.polandcredo.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukohczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kajkowo, ul. Widok 97, 99, 101
Data rozpoczecia 03/01/2020
Data wydania decyzji o 10/02/2022

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ostréda, ul. 1 Dywizji 20
Data rozpoczecia 02/03/2020
Data wydania decyzji o 13/01/2022

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ostréda, ul. 1 Dywizji 26

Data rozpoczecia 14/08/2020

Data wydania decyzji o | 09/02/2023
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu!)

Dziatki ewidencyjne nr: 9/51, 9/49 (droga wewnetrzna)
Obreb: 10
Gmina: Miasto Ostréda

Numer ksiegi wieczystej

EL10/00055537/6
EL10/00050173/1 (droga wewnetrzna)

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Prawo do nieruchomosci: wtasnos$c

Powierzchnia dziatki ewidencyjnej:

Nr 9/51 - 2,0240 ha

Nr 9/49 - 0,1266 ha (przedmiotem nabycia jest tgczny udziat 4 w dziatce
drogowej)

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w

sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zyciad)

Budynek o nr technicznym 5 realizowany w ramach etapu IV osiedla NOVE ze
wszystkich stron $wiata otoczony jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
nalezgcymi do tego samego przedsiewziecia deweloperskiego. Czes$¢ z nich
zostata juz oddana do uzytku (od strony pétnocnej i zachodniej) czes¢ jest
jeszcze w trakcie realizacji (od strony potudniowej i wschodniej). Ewentualne
ucigzliwoscig mogg zatem by¢ uwarunkowane prowadzonymi pracami
budowlanymi.

W odlegtosci 50m od budynku (od strony potudniowo-zachodniej) znajduje sie
strefa przemystowo-ustugowa, na ktérej terenie prowadzona jest dziatalno$¢
branzy komunikacyjnej i budowlano-drogowe;.

W odlegtosci 300m mierzgc w linii prostej] od budynku przebiega droga
ekspresowa S7.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisdéw odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Gmina Miejska Ostréda nie sporzqdzita planu
ogodlnego gminy.

Plan ogdliny gminy

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda
zostato uchwalone uchwatg Nr XV/99/2015 Rady
Miejskiej w  Ostrédzie z  dnia  30.11.2015r.
i opublikowane zostato na stronie:

https://bipostroda.warmia.mazury.pl/3622/obowiazu
jace-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
ostroda.html

1)
2)
3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.
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Miejscowy plan Zgodnie z ustaleniami Uchwaty XXV/168/2016 Rady
zagospodarowania Miejskiej w Ostrédzie z dnia 31 sierpnia 2016r. w
przestrzennego sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody
dla obszaru dawnej jednostki wojskowej ,,Czerwone
Koszary” teren, na ktérym potozony jest realizowany
budynek nr 5 oraz tereny sgsiadujgce przeznaczone
sg_na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej
Miejscowy plan | brak
rewitalizacji
Miejscowy plan | brak
odbudowy
Inne4 Lokal Program Rewitalizacji Miasta Ostréda do roku
2023 przyjety uchwatg nr XLIV/326/2018 Rady
Miejskiej w Ostrédzie z dnia 20 marca 2018r.
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu Zgodnie z ustaleniami Uchwaty XXV/168/2016 Rady
miejscowego planu Miejskiej w Ostrédzie z dnia 31 sierpnia 2016r. w
zagospodarowania sprawie uchwalenia miejscowego planu
przesfrzennego dia  ferenu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy
ezt . przedsewzuac!em dla obszaru dawnej jednostki wojskowej ,,Czerwone
deweloperskim lub  zadaniem "
inwestycyjnym Koszary” teren, na ktérym potozony jest realizowany
budynek nr 5 oraz tereny sgsiadujgce oznaczone
zostaly symbolem 2MWU i przeznaczone sq na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej
Obszar dziatki drogowej potozony jest na terenie
tego samego planu miejscowego i oznaczony jest
symbolem: 5KDW - drogi wewnetrzne
Maksymalna dla obszaru 2MWU - 2,0
intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna i | dla obszaru 2MWU - 05-2,0
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna nie okreslono
powierzchnia
zabudowy

4
1)
2)
3)

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzqgdzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich ofulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzgt i grzybdw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeraciqg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna wysoko$é
zabudowy

dla obszaru 2MWU - 6 kondygnacji nadziemnych

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

dla obszaru 2MWU - 25%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla obszaru 2MWU

- min. 1,2 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny

- min. 3 miejsca parkingowe na kazde 100m2 pow.
uzytkowej dla funkcji ustugowej i produkcyjno-
sktadowej

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na
terenach sgsiednich.

Warunki ochrony | Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi

srodowiska i zdrowia | formami ochrony przyrody w rozumieniu przepisdw o

ludzi, przyrody i | ochronie przyrody. Tereny m.in. 2MWU nalezg pod

krajobrazu wzgledem akustycznym do terendédw mieszkaniowo-
ustugowych. W graniach planu wprowadza sie zakaz
lokalizowania zaktadoéw zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywad na
Srodowisko oraz zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi.

Wymagania nie okreslono w planie miejscowym - ze wzgledu na

dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdinego
zagrozenia powodzig

brak takich terendw i obiektdw na ww. obszarze

Warunki ochrony | Obszar, na ktérym realizowane jest przedsiewziecie
dziedzictwa deweloperskie  nie  zostat  objety  ochrong
kulturowego i zabytkéw | konserwatorskq.

oraz débr kultury

wspotczesnej

Wymagania nie okreslono w planie miejscowym - ze wzgledu na
dotyczace ochrony | brak takich terendw i obiektdéw na ww. obszarze
innych  terenéw lub

obiektow

podlegajgcych

ochronie na podstawie

przepisdbw odrebnych

Warunki i szczegbdtowe
zasady  obstugi w

zakresie komunikaciji

- obstuge komunikacyjng terenu w granicach planu
ustala sie z ul. Grunwaldzkiej, ul. Demokraciji i z ul. |
Dywizji.

- migjsca parkingowe do obstugi terenu nalezy
lokalizowa¢ w ilosci  minimum: 1,2 miejsca
parkingowego na kazdy lokal mieszkalny oraz 3
miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej i
produkcyjno-sktadowej

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych
na terenach sgsiednich

- nie wyznacza sie minimalne] iloSci  miejsc
przeznaczonych do  parkowania  pojazdéw
zaopaftrzonych w karte parkingowaq.




Warunki i szczegdtowe

zasady  obstugi w
zakresie  infrastruktury
technicznej

W granicach planu dziatka budowlana pod
zabudowe budynkami na pobyt ludzi powinna mieé
zapewniong mozliwos¢ przytqgczenia  uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio do budynku do zew. sieci:
wodociggowej (z dopuszczeniem uje¢ wtasnych),
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;.

Ustala sie odprowadzenie sciekdw do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarneji przesyt do oczyszczalni sciekdw
znajdujgcej sie poza granicami planu.

Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji
deszczowe]. Wody opadowe z  parkingdw,
powierzchni drég oraz powierzchni utwardzonych
nalezy wstepnie oczyscic¢ w osadnikach lub
separatorach substancji ropopochodnych.

Nowe sieci elekiroenergetyczne nalezy realizowad
joko podziemne. Ustala sie dostawe energii
elekirycznej z istniejgcych oraz nowoprojektowanych

stacji fransformatorowych.

W zakresie zaopatrzenia w  energie cieplng
dopuszcza sie m.in. zapatrzenie w energie cieplng z
miejskiej sieci cieptowniczej.

W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w
Qaz z sieci gazowe.

W granicach planu zezwala sie na lokalizacje
urzgdzen systemow infrastruktury  technicznej i
elementdw im towarzyszgcych zwigzanych z obstugg
terenu (stacje fransformatorowe, przepompownie
Sciekoéw, separatory itp.)

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym>)

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

6IP — zielen parkowa
4KDW - drogi wewnetrzne

IMWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugowa

3PK — obstuga komunikaciji, parkingi

2UP - zabudowa ustug uzytecznosci publicznej
UKs1 — tereny przeznaczone na cele sakralne
US3 - tereny przeznaczone na cele ustug

MUS5 - tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe

Maksymalna i
minimalna
infensywnosc¢
zabudowy

Dla terendw 1 MWU i 2 MWU okresSlono wskaznik
infensywnosci zabudowy w zakresie: 0,5 -2,0

Dla pozostatych obszaréw wskaznik ten nie zostat
ustalony lub jego wysoko$¢ zostata ustalona na tym
samym poziomie co w przypadku sgsiedniej
zabudowy istniejgce;.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla terenéw TMWU — do 5 kondygnacji nadziemnych
Dla terenéw 2MWU — do 6 kondygnacji nadziemnych

Dla pozostatych obszaréw wskaznik ten nie zostat
ustalony.

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

61P — 50%

ITMWU - 25%
3PK - 5%
2MWU - 25%

Dla pozostatych obszardw wskaznik ten nie zostat
ustalony lub jego wysoko$¢ zostata ustalona na tym
samym poziomie co w przypadku sgsiedniej
zabudowy istniejgce;.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

- Migjsca parkingowe do obstugi terenu nalezy
lokalizowaé w ilosci  minimum: 1,2 miejsca
parkingowego na kazdy lokal mieszkalny oraz
3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni  uzytkowej dla funkcji ustugowej
i produkcyjno-sktadowe.

- Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych
na terenach sqgsiednich.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii | nie dotyczy
zabudowy
intensywnos$¢ nie dotyczy

wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczqgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdinego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczqgce
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdbw odrebnych

nie dotyczy




warunki i szczegdtowe | nie dotyczy
zasady  obstugi w
zakresie komunikaciji

warunki i szczegdtowe | nie dotyczy
zasady  obstugi w
zakresie  infrastruktury
technicznej

minimalny udziat | nie dotyczy
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczgce miejscowych planach | brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od przedmiotowej | przestrzennego

nieruchomoscié), zawarte w:

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

brak

decyzjach o)
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

W 2022r. zostata wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pod nazwg
»Modernizacja  zrédta  ciepta w  Miejskim
Przedsiebiorstwie Energetyki Cieplnej w Ostrédzie w
zakresie budowy nowych obiektow
technologicznych wraz z kottownig na biomase o
mocy cieplnej do 4MW (dziatka nr 103/2 w obrebie 6
miasta Ostréda przy ul. Demokraciji 5)”

Inwestor: Gmina Miejska Ostréda

uchwatach o)
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach
odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

brak

inne zrédta

Zgodnie z informacjg przekazang przez Burmistrza
Miasta Ostroda pismem GP.6724.15.2023 z dnia
9 sierpnia 2023r. ,na obszarze tzw. Czerwonych Koszar
i na obszarze po drugiej stronie drogi krajowej S7, w
odlegtosci ok. 450m od dziatki 9/51 planowane jest
odtworzenie jednostki wojskowej w postaci batalionu
czotgdw, ktéra stanowi¢ bedzie czes¢  20.

) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Bartoszyckiej Brygady Zmechanizowanej. W ramach
tworzenia nowej jednostki wojskowej planowana jest
budowa wagskiej bocznicy kolejowej od istniejgcej linii
kolejowej nr 353 Itawa-Olsztyn-Korsze, obstugujqcej
teren przysztego poligonu.

(...) Gmina Miejska nie planuje w promieniu ok. 1 km
od dziatki 9/51potozonej w obrebie 10 miasta
Ostréda, zadnych inwestycji mogqcych stanowié
uciqzliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej, a takze nie
posiada zadnych informacji o zamiarze realizacji
takich inwestycji w sgsiedztwie w/w dziatek.”

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
drogowej

brak

decyzia o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w  zakresie  lotniska
uzytku publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyciji
w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzia o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

brak

decyzia o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzia o ustaleniu
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzia o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzia o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

brak




inwestycji w sektorze

naffowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak' .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest " nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja 125/2018 z dnia 22.03.2018r. wydana przez Staroste Ostrédzkiego

Decyzja z dnia 11.10.2022r. (BA. 6740.1.57.2022) wydana przez Staroste
Ostrédzkiego — decyzja przenoszgca

+ postanowienie z dnia 18.04.2023r. wydane przez Staroste Ostrodzkiego -
sprostowanie

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

inwestycja w frakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art.29 ust.1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowalne (Dz. U. z 2021r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakohczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie budowy: 16 sierpnia 2021r.
Zakohczenie budowy: do 30 sierpnia 2024r.

Pozwolenie na uzytkowanie: do 30 sierpnia 2024r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1

Rozmieszczenie Najblizej budynku nr 5 zlokalizowany jest budynek nr

budynkéw na | 1. Minimalny odstep pomiedzy nimi wynosi 25m.
nieruchomosci (nalezy

podad minimalny

odstep miedzy

budynkami)

Sposdéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu  mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego - PN-ISO 9836

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych
srodkdw finansowych —
kredyt, S$rodki wtasne,
inne

srodki wtasne + srodki nabywcow

* Niepotrzebne skreslic.
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W nastepujgcych | nie dotyczy
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarhy-mieszkaniowy | Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy*
NS

Wysokos¢ stawki | zamkniety rachunek powierniczy - 0,1%
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’!

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdéw nabywcy

Ustawa dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Rozdziat 2
$rodki ochrony wptat nabywcy
Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujgcych srodkdw ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.
2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktérym
mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

DEFINICJA

Otwarly mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
22020r. poz. 1896, z pdzn. zm.3)), stuzqcy gromadzeniu srodkdw pienieznych wptacanych
przez nabywce na cele okreSlone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw;

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezqgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
stuzqcy gromadzeniu Srodkdw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej albo jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkdw nastepuje
jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajacych z tych uméw;

Ant. 7. 1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

4, Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat.

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez
nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreSlonemu w ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdinych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakohczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym noéniku o zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powiemniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sqg
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majq by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w
ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na tym
rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.
Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
orazz 2021 r. poz. 680 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2.

Art. 14. 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogqg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 3

Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Ant. 15. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

12




Art. 19. 1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawiq zgodne
oé$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu odwiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw

ING Bank $Slgski S.A.

nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia | Stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu informacyjnego
deweloperskiego lub  zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczgcej
sprzedazy lokalu lub udziatu w drodze cena brutto zostanie zmieniona i
skorygowana zgodnie z przepisami w tym wzgledzie obowigzujgcymi. W sytuacii
wzrostu stawki VAT Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB §
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczgcej sprzedazy
lokalu lub udziatu w drodze cena brutto zostanie zmieniona i skorygowana zgodnie z
przepisami w tym wzgledzie obowigzujgcymi. W sytuacji wzrostu stawki VAT Kupujacy ma
prawo do odstgpienia od umowy.

Ustawa dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Rozdziat 7
Odstgpienie od umowy deweloperskiej
Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdw, o
ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umaéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w tfrybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa
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w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego Na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqgzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854i 1177), zwanego dalej
»wUbezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcdw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacije o
wysokosci srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

Art. 18. 1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtoéciowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177) lub
przez zarzgdce w frybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne
(Dz. U.z2020r. poz. 814 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 1177).

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgce;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sqgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zadwiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowq - sprawozdaniem spodtki dominujgcej oraz spétki celowesj;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgce;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank $laski $.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1843).

Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec ING Bank $lgski S.A.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sqg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawq wyliczenia kwoty srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata Srodkdéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank §Iqski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz
numer R.309355.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
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Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacii.
Podpis osoby upowazinionej do reprezentacji dewelopera

. Signed by /

Slgne.d by / Podpisano przez:

Podpisano przez:

Teresa Henryka

Jacek Rybicki Rupacz

Date / Data: Date / Data: 2025-

2025-07-10 08:51 07-10 08:57

LZatqczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu

uzytkowania terenéw sqgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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