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PROSPEKT INFORMACYJNY
CIESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

CREDO
spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq
KRS: 0000815045

Deweloper

Adres ul. Przemystowa 17
14-100 Ostréda

NIP) (REGON)

N NIP REGON (

vmer 7412156270 385044453
Numer telefonu (89) 646 23 21

Adres poczty elektronicznej sekretariat@polandcredo.pl

Numer faksu | e

Adres strony internetowej

dewelopera www.polandcredo.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukohczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kajkowo, ul. Widok 97, 99, 101
Data rozpoczecia 03/01/2020
Data wydania decyzji o 10/02/2022

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ostréda, ul. 1 Dywizji 20
Data rozpoczecia 02/03/2020
Data wydania decyzji o 13/01/2022

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ostréda, ul. 1 Dywizji 26

Data rozpoczecia 14/08/2020

Data wydania decyzji o | 09/02/2023
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

. o .. | Dziatki ewidencyjne nr: 18/5
Adres i numer dziatki ewidencyjne;j Obreb: 22

i obrebu!) Gmina: Miasto Elblgg

Numer ksiegi wieczystej EL1E/00109883/0

Istniejgce obciqgzenia hipoteczne |
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Prawo do nieruchomosci: wtasnosc

W przypadku  braku - ksiegi | powierzchnia dziatki ewidencyines:
wieczystej informacja O | Nr18/5-0,3764 ha
powierzchni  dziatki i stanie ’

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektéw Dziatke 18/5 otaczajg budynki mieszkalne wielorodzinne o niskiej zabudowie (do
istniejgcych potozonych w 3 kondygnaciji nadziemnych). W gtebi dziatek przy ul. Malborskiej znajduje sie
sqsiedztwie inwestycji i kilka budynkéw o funkcji magazynowej, przemystowej i handlowe;.

wptywajgcych na warunki zyciad)
PRANEISE U W odlegtosci 45m (w linii prostej) od skrajnej granicy dziatki znajdujq sie tory

kolejowe wraz z przejazdem strzezonym.

W odlegtosci 25m (w linii prostej) od skrajnej granicy dziatki znajduje sie

przystanek komunikacji miejskiej.

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy Gmina Miejska Elblag nie sporzqdzita planu
inne akty prawne na podstawie ogodlnego gminy.
przepisbw odrebnych na terenie

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Elblagg zostato uchwalone uchwatg Nr XXVI1/805/2022
Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 03.11.2022r.
i opublikowane zostato na stronie:

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

http://um-elblag.samorzady.pl/art/id/71113

Zgodnie zww. studium dziatka 18/5 obreb 22 znajduje
sie z strefie B - strefie przestrzeni zurbanizowanej,
zréznicowanej funkcjonalnie

Miejscowy plan Gmina Miejska Elblgg nie sporzgdzita miejscowego
zagospodarowania planu zagospodarowania przestrzennego dla
przestrzennego przedmiotowego terenu.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Miejscowy plan | brak

rewitalizacji

Miejscowy plan | brak

odbudowy

Inne4 Uchwata Rady Miejskiej w Elblggu nr XXIX/854/2023 z

dnia 9 marca 2023r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacii.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania

obowigzujgcego
planu

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania

dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdinego
zagrozenia powodzig

Gmina Miejska Elblgg nie sporzgdzita miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu.

4)

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzqgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwagji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji fowarzyszgce;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzgt i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracii lub obszardéw cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury
wspotczesnej
Wymagania
dotyczgce ochrony
innych  terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdbw odrebnych

Warunki i szczegdtowe
zasady  obstugi w
zakresie komunikaciji

Warunki i szczegdtowe

zasady  obstugi  w
zakresie  infrastruktury
technicznej

Gmina Miejska Elblgg nie sporzqdzita miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowego terenu.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdéw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym>)

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Dziatka 18/5 sgsiaduje z terenem objetym MPZP
jedynie od strony zachodniej. Teren po drugiej stronie
ul. Malborskiej objety zostat Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Osiek —
Junakédw w Elblggu (uchwata XXIV/529/2009 Rady
Miejskiej w Elblggu z dnia 19.11.2009r.) i oznaczony
zostat symbolem:

PUé6 — tereny zabudowy przemystowo-ustugowej

Maksymalna i
minimalna
intensywnos$¢
zabudowy

PUé6 - maksymalna powierzchnia zabudowy — do 50%
powierzchni wydzielonych w jednostce dziatek

Minimalnej powierzchni zabudowy nie okreslono.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Dla terendw PU6 — wysoko$¢ zabudowy —do 16 m.

Minimalny udziat | PU6 - 10%
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
. . o Minimalny standard zaspokojenia potrzeb
Minimalna liczba miejsc parkingowych:

do parkowania

1) 1 stanowisko/30 m? powierzchni uzytkowej ustug i
biur;

2) 1 stanowisko/10 zatrudnionych;

3) 1 stanowisko/8 uzytkownikdw sal widowiskowych,
konferencyjnych;

4) 1 stanowisko/6 miejsc konsumpcyjnych w lokalach
gastronomicznych;

5) 1 stanowisko/1 mieszkanie

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
halami garazowymi wraz z elementami infrastruktury
technicznej i zagospodarowaniem terenu

Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy z
dnial3 stycznia 2022r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dopuszcza sie projektowanie budynku mieszkalnego o wysokosci od 3 do 11
kondygnacji nadziemnych, z dachem ptaskim. Nadziemna czesé hal
garazowych wymaga zastosowania materiatu elewacyjnego i rozwiqzan

architektonicznych gwarantujgcych elegancki wystréj elewacji catosci
budynku.

- od 3 do 11 kondygnacji nadziemnych
gabaryty - wysoko$é planowanej zabudowy lqcznie z

urzgdzeniami na dachu - 40m.n.p.m.
- max. szerokos$é elewaciji frontowej - 25,0m z
tolerancjg 20%

forma architektoniczna | - dach ptaski

usytuowanie linii | Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy

zabudowy stanowiqgcq przedtuzenie linii zabudowy budynkéw
bezposrednio sqsiadujgcych o adresach Narciarska
9,14,15,20.

intensywnosé - max. wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy -

wykorzystania terenu

40%

- min. 25%powierzchni terenu nalezy urzqdzi¢ jako
pow. terenu biologicznie czynnego

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdinego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczqgce
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdbw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady  obstugi w
zakresie komunikaciji

- dostep do drogi publicznej - od ul. Kilinskiego

6




- ustala sie wskaznik stanowisk postojowych: min. 1,3
stanowisk parkingowych na 1 mieszkanie

warunki i szczegdtowe
zasady  obstugi w
zakresie  infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

- min. 25%powierzchni terenu nalezy urzqdzi¢ jako
pow. terenu biologicznie czynnego

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

- max. wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy -
40%

wysokos¢ zabudowy

- od 3 do 11 kondygnacji nadziemnych

Informacje dotyczgce

miejscowych planach

brak

przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od przedmiotowej | przestrzennego
nieruchomosci¢), zawarte w:

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z informacjqg udzielonqg przez Prezydenta
Miasta Elblgg na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej dziatki 18/5 obreb 22 Elblgg w latach
2019-2024 wydano 375 decyzji o warunkach
zabudowy. Ze wzgledu na objetos¢ dokumentu
mozliwe jest zapoznanie sie z nim w siedzibie
Dewelopera.

decyzjach o)
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjg wydang przez Prezydenta
Miasta Elblag na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej dziatki 18/5 obreb 22 Elblgg w latach
2019-2024 wydano 11 decyzji sSrodowiskowych:

1. ,Budowa hali magazynowej z niezbedng
infrastrukturg towarzyszgcg oraz uruchomienie
nowoczesnejjednostki grzewczej na paliwo state™
— decyzja z dnia 02.04.2019r.

2. ,Przebudowa irozbudowa stacji paliw E.LECLERC
polegajgca na budowie nowego zbiornika paliw
w | etapie inwestycji oraz budowie budynku
obstugi stacji paliw w Il etapie inwestycji na
dziatkach nr 880/1, 885/1 w Elblggu przy ul.
Zeromskiego” — decyzja z dnia 15.01.2019r.

3. Zespdt budynkdw mieszkalnych w zabudowie
wielorodzinnej z garazami wielostanowiskowymi,
budynku garazu wielostanowiskowego, budynku
rowerowni z windg zewnetrzng wraz
zagospodarowaniem terenu, urzgdzeniami
budowlanymi oraz niezbednqg architekturg (dz.
ew. 142/4,144/7,144/8, 144/9 obreb 22) — decyzja
z dnia 31.12.2021r.

4. ,Posadowienie kontenerowej stacji paliw z
lokalizacjg w Elblggu przy ul. Lotniczej 8B, dz. ew.
nr 39 obreb 23" -z dnia 15.09.2021r.

5. ,Produkcja pelletu ekologicznego z trocin, zrebek
tartacznych, w ramach istniejgcego budynku
przemystowego nr 5A na dziatce 1/54 w Elblggu,

) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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ul. Dojazdowa 14.” — decyzja z dnia 31.08.2021r.

6. ,,Budowa zaktadu recyklingu metali” (dz. ew. nr 3
obreb 32) — decyzja z dnia 21.09.2022r.

7. wModernizacja zrédta  ciepta  w  Elblgskim
Przedsiebiorstwie Energetyki Cieplnej” (dz. ew. nr
98, 99/108 obreb 21) — decyzja z dnia 24.06.2022r.

8. ,Budowa stacji/bazy paliw wraz z infrastrukturg
zwigzana w Elblggu” (dz. ew. 38/40 obreb 23) -
decyzja z dnia 31.03.2022r.

9. ,Budowa parkingu przy parku handlowym w
Elblggu” (dz. ew. nr 636 obreb 14) — decyzja z dnia
30.12.2022r.

10.,,Budowa zjazdu z dziatki drogowej nr 1074 przez
dziatki 1075 i nr 142/3 na dziatke 142/4 wraz z
budowqg obiektu inzynierskiego nad rzekg
Kumielg (zlokalizowanego w obrebie
ewidencyjnym 0022 Miasta Elblgg)” — decyzja z
dnia 30.10.2023r.

11.,,Budowa parkingdw dla potrzeb budynku
mieszkalno-ustugowego w Elblggu” (dz. ew.
281/8, 281/31, 281/22, 280/19, 280/17 obreb 15). -
decyzja z dnia 13.06.2023r.

uchwatach o)
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak opracowania

miejscowych planach
odbudowy

brak opracowania

mapach zagrozenia | W odlegtosci 350m od zachodniej granicy dziatki

powodziowego i | znajduje sie obszar zagrozenia powodziowego

mapach ryzyka | (scenariusz zniszczenia watu)

powodziowego . . .
Informacja na podstawie danych upublicznionych
na stronie: https://melblag.e-mapa.net/

inne zrédta Zgodnie z informacjqg przekazang przez Prezydenta

Miasta Elblgag pismem DUA.6724.1.2023.AS z dnia
5 grudnia 2023r. ,w promieniu 1 km od nieruchomosci
tj. dziatki gruntu 18/5 obreb 22 w Elblggu (...) Gmina
Miasto Elblgg przewiduje realizacje nastepujgcej

inwestyciji:

- przebudowe mostu nad rzekqg Elblgg lezgcego w
ciggu Alei Kardynata Stefana Wyszynskiego;

- przebudowe ogdlnodostepnych miejsc
postojowych w obszarze Starego Miasta w Elblggu
przy ul. Kumieli.

Zgodnie z informacjami umieszczonymi na stronie
infernetowej https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl
inwestycji w najblizszym otoczeniu od przedmiotowej
nieruchomosci w ciggu ostatnich 5 lat uzyskano
pozwolenie na budowe dla nastepujgcych
zamierzen inwestycyjnych:

ul. Fredry:

- instalacja gazowa w lokalu mieszkalnym w budynku
wielorodzinnym — Fredry 41, 43, 25, 23, 33, 17, 3;

ul. Narciarska:

- instalacja gazowa w lokalu mieszkalnym w budynku
wielorodzinnym — Narciarska 11, 9, 10,13, 16, 14, 20
ul. Mielczarskiego:

- budowa przedszkola z oddziatami ztobkowymi — ul.
Mielczarskiego 47




- rozbidérka budynku przedszkola — ul. Mielczarskiego
47

- budowa budynku wielorodzinnego z halami
garazowymi — Obreb 286101_1.0022: dziatka nr 1098
ul. Kilinskiego:

- instalacja gazowa w budynkach mieszkalnych —
Kilinskiego 12, 4

- budowa instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym —
Kilinskiego 49, 4, 45, 51, 42,19

- rozbudowa i przebudowa budynku garazowo -
gospodarczego - Kilihskiego 12

ul. Malborska:

- budowa budynku o funkcji ustugowej, nieucigzliwej
z mieszkaniem stuzbowym - Obreb 286101_1.0002:
dziatka nr 998

- budowa sieci elekiroenergetyczne] kablowej
sredniego napiecia 15kV- Obreb 286101_1.0022:
dziatka nr 1018, 1017, 1016, 1015, 1014, 1013, 1012

- budowa parkingu wraz z drogami wewnefrznymi i
placem magazynowo - sktadowym - Obreb
286101_1.0021: dziatka nr 61/4, 61/13, 61/18, 61/19,
62/1,62/2, 61/17

- budowa linii kablowej - Obreb 286101_1.0021: dziatki
nr 65, 64, 66, 93, 100/2 Obreb 286101_1.0022: dziatki nr
1074, 1054/5, 1042, 1066, 1064/2, 1064/1

- budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z garazem
wielostanowiskowym, budynkiem rowerowni i windg
zewnetrzng oraz elementami infrastruktury
technicznej i zagospodarowaniem terenu - Obreb
286101_1.0022: dziatka nr 144/9, 144/8, 144/7, 142/4

- przebudowa lokalu mieszkalnego — Malborska 43

- instalacja gazowa w lokalu mieszkalnym w budynku
wielorodzinnym — Malborska 61, 80, 24

- wykonanie frzech bram w budynku ustugowym —

ul. Malborska 60

- instalacja gazowa — Malborska 93E

- instalacja gazowa w budynku hali magazynowej -
Malborska 93B

- remont stropu nad piwnicg w budynku
wielorodzinnym — Malborska 38

- przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej - zmiana
decyzji nr 641/2016 z dn. 09.02.2017 r. Obreb
286101_1.0015: dziatki nr 341 Obreb 286101_1.0022:
dziatki nr 211, 218/35, 992

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
drogowej

decyzia o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w  zakresie  lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyciji

w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzia o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w

Zgodnie z informacjqg udzielonqg przez Prezydenta
Miasta Elblgg na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej dziatki 18/5 obreb 22 Elblgg w latach
2019-2024 wydano 191 decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego. 7e wzgledu na objeto$¢
dokumentu mozliwe jest zapoznanie sie z nim w
siedzibie Dewelopera.
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zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzia o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  zakresie
sieci przesytowej

decyzia o ustaleniu
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzia o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzia o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

zaskarzone

naffowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak' .
Czy pozwolenie na budowe jest fak* .
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest X nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja 141/2022 z dnia 28.09.2022r. wydana przez Prezydenta Miasta Elblgg

Decyzja 217/2023 z dnia 28.12.2023r. przenoszgca decyzje o pozwoleniu na
budowe wydana przez Prezydenta Miasta Elblgg

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

inwestycja w trakcie realizaciji

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art.29 ust.1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowalne (Dz. U. z 2021r. poz.
2351, z pbdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.
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Planowany termin rozpoczecia i
zakohczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie budowy: 20.06.2023r.
Zakonczenie budowy: 30.09.2025r.

Pozwolenie na uzytkowanie: 31.01.2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 1

Rozmieszczenie W ramach inwestycji projektowano tylko jeden

budynkéw na | budynek. Minimalna odlegto$¢ miedzy realizowanym
nieruchomosci (nalezy | budynkiem a najblizszym budynkiem na dziatce
podac minimalny | sgsiedniej (garazem) wynosi: 12,5m.

odstep miedzy

budynkami)

Sposdb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu  mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z § 20 ust. 1 pkt 4b Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego -
PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych
srodkdw finansowych —
kredyt, S$rodki wtasne,
inne

srodki wtasne + srodki nabywcow

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokosc¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”)

otwarty rachunek powierniczy - 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdéw nabywcy

Ustawa dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Rozdziat 2
$rodki ochrony wptat nabywcy
Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujgcych srodkdw ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.
2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktérym
mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

DEFINICJA

Otwarly mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
22020r. poz. 1896, z pdzn. zm.3)), stuzqacy gromadzeniu srodkdw pienieznych wptacanych
przez nabywce na cele okrelone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow;

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
stuzqcy gromadzeniu Srodkdw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej albo jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkdw nastepuje
jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajacych z tych uméw;

Art. 7. 1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

4, Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczqce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez
nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokoé¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdinych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okrelonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakohczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym noéniku o zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jok w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sq
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majqg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w
ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym
rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okrelony w tej umowie.

Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.
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2. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.
Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
orazz 2021 r. poz. 680 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zinnym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym frwatym noéniku
o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2.

Art. 13. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dia ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

Art. 14. 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogqg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 3

Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 15. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode
nabywca.

Art. 16. 1. W zwiqzku z readlizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacii przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcejiloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otfrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 1ub 3,
w stanie wolnym od obciqzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjgtkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztdéw ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4, Kwote naleznq za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank wyptaca deweloperowi po
otfrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh osdb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17. 1. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatq srodkdw pienieznych, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1i3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontfrola obejmuje: 1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnoéci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne, albo zgode widsciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
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wpis roszczeh nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy deweloper
nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informaciji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkdw, ktére bedg wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkéw okreSlonym w art. 13,

e) wydatkowanie Ssrodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw okreSlonym w art. 13,
f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec
wykonawcow lub podwykonawcédw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcdw, ktdrzy w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstgpili od
umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w
sytuacii, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt é;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajgce w
szczegdlinosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonhczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robdt budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sq wykonywane
na podstawie o$wiadczeh dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkédw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3,
bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz
oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakohczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zadwiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktdérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreSlonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h
lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadto$ciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank wstrzymuje wyptate Srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i
wyznacza deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank moze dokonac¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatq srodkdw pienieznych, o
ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli
wynika fo z umowy zawartej z deweloperem.

Art. 18. 1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od jednejz tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtoéciowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177) lub
przez zarzgdce w frybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne
(Dz.U.z2020r. poz. 814 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 1177).

Art. 19. 1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawiq zgodne
oé$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.
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Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw

ING Bank $lgski S.A.

nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia | Stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu informacyjnego
deweloperskiego lub  zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacii

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczgcej
sprzedazy lokalu cena brutto zostanie zmieniona i skorygowana zgodnie z
przepisami w tym wzgledzie obowigzujgcymi. W sytuaciji wzrostu stawki VAT
Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczgcej sprzedazy
lokalu lub udziatu w drodze cena brutto zostanie zmieniona i skorygowana zgodnie z
przepisami w tym wzgledzie obowigzujgcymi. W sytuacji wzrostu stawki VAT Kupujgcy ma
prawo do odstgpienia od umowy.

Ustawa dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Rozdziat 7
Odstgpienie od umowy deweloperskiej
Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub &:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej aloo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umaéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i ferminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym
mowa w art, 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtoiciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3.
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
ferminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa
wart. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego Na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqgzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcdédw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacije o
wysokosci srodkdw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkdw.

Art. 45. 1. OSwiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérejf mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

Art. 18. 1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po ofrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtoéciowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177) lub
przez zarzqdce w frybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne
(Dz. U.z2020r. poz. 814 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177).

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzelb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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2)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozZliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczyste;j;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego,
albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidenciji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestyciji
przez spbdtke celowq — sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokaly;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodqg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potfrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzieleniq, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodq
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

lil. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank $lgski S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank $lgski S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dniaich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawqg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dniroboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank $lgski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989
oraz numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 17231 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz

przymusowej restrukturyzacii.

Podpis osoby upowazinionej do reprezentacji dewelopera

Signed by /

- Signed by /
Podpisano przez:

Podpisano przez:

Jacek Rybicki Teresa Henryka

Rupacz
Date / Data:

2025-07-10 08:52 Date / Data: 2025-

07-10 08:59

Zatgczniki:
1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu

uzytkowania terenéw sqgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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