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PROSPEKT INFORMACYJNY
CIESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

CREDO
spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq
KRS: 0000815045

Deweloper

Adres ul. Przemystowa 17
14-100 Ostréda

NIP) (REGON)

N NIP REGON (

vmer 7412156270 385044453
Numer telefonu (89) 646 23 21

Adres poczty elektronicznej sekretariat@polandcredo.pl

Numer faksu | e

Adres strony internetowej

dewelopera www.polandcredo.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukohczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kajkowo, ul. Widok 96,98,100
Data rozpoczecia 04/10/2020
Data wydania decyzji o 04/03/2024

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ostréda, ul. 1 Dywizji 26
Data rozpoczecia 14/08/2020
Data wydania decyzji o 09/02/2023

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ostréda, ul. 1 Dywizji 20

Data rozpoczecia 02/03/2020

Data wydania decyzji o | 13/01/2022
pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu!)

Dziatka ewidencyjna nr: 346/21

Obreb: 12 Kajkowo

Gmina: Ostréda

Adres budynkéw: ul. Widok 96,98,100, 14-100 Kajkowo

Numer ksiegi wieczystej

EL10/00055203/6
Istniejgce obciqgzenia hipoteczne |
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych w

sqgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zyciad)

Przedmiotowe budynki potozone przy ul. Widok 96, 98 i 100 zostaty zrealizowane
jako Il etap inwestycji mieszkaniowej Central Park. Teren nieruchomosci od
strony pdétnocnej sagsiaduje z zabudowqg mieszkaniowqg wielorodzinng
wybudowang w ramach etapu | inwestycji, natomiast od strony wschodniej - z
terenem Il etapu inwestyciji, ktéra obecnie jest w trakcie realizacji. Pozostate
nieruchomosci sgsiadujgce (od strony potudniowej oraz zachodniej) stanowig

tereny wykorzystywane rolniczo.

W odlegtosci 300m od przedmiotowej nieruchomosci mierzac w linii prostej
znajduje sie linia brzegowa jeziora Sajmino. Dystans do plazy wroz z
zorganizowanym kgpieliskiem i molo - 750m.

W odlegtosci 400m od przedmiotowej nieruchomosci mierzac w linii prostej
przebiega droga ekspresowa S5.

Po drugiej stronie jeziora Sajmino - w odlegtosci 650m (w linii prostej) — znajduje
sie cenfrum targowo-konferencyjne Expo Mazury.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisbw odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Gmina Ostréda nie sporzqdzita planu ogdlnego
gminy.

Plan ogdlny gminy

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostréda
zostato uchwalone uchwatg Nr LXI11/481/2023 Rady
Gminy Ostréda z dnia 12 stycznia 2023r. i
opublikowane zostato na stronie:

https://bip.gminaostroda.pl/dane-przestrzenne-
studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

1)
2)
3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujqce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka 346/21 zostata objeta zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréda terenu czesci obrebu: Kajkowo, Gorka i
Lipowiec zatwierdzong uchwatq nr VIII/59/2015 Rady
Ostréda z dnia 19 czerwea 2015r. Zgodnie z ww.
opracowaniem teren przedmiotowej nieruchomosci
oznaczony zostat jako:

- 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Miejscowy plan
rewitalizacji

brak opracowania

Miejscowy plan
odbudowy

brak opracowania

Inne4

brak opracowania

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim  lub  zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z ww. zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréda
terenu czesci obrebu: Kajkowo, Gérka i Lipowiec
zatwierdzong uchwatq nr VIII/59/2015 Rady Ostréda
z dnia 19 czerwca 2015r. teren dz. ew. nr 346/21
oznaczony zostat jako:

- 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupetnigjgce: ustugi nieucigzliwe (w
tym handel detaliczny) realizowane

w parterach budynkdw wielorodzinnych lub jako
budynki wolnostojgce, komunikacja
wewnetrzna, parkingi, infrastruktura techniczna.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

dla obszaru 2MW - 2,50

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

nie okreslono

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

dla obszaru 2MW - 50%

4)

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzqgdzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwagji obszaru inwestycji (CPK),

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich ofulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeraciqg,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji fowarzyszgce;j,
3)
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzgt i grzybdw),
4)
5)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)
9)

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzqadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Maksymalna wysokosé
zabudowy

Ustalenia dotyczgce budynkédw mieszkalnych:

Wysoko$¢ budynku maksymalnie cztery kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

dla obszaru 2MW - 20%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

dla obszaru 2MW

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujqg
formy ochrony przyrody zgodnie z Ustawg o
ochronie przyrody.

2. Na terenie opracowania planu ustala sie
minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej.

3. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
terendw oznaczonych symbolami:

- MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Wymagania
dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdinego
zagrozenia powodzig

nie okreslono

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

» 1. Na obszarze opracowania planu nie wystepujq
stanowiska archeologiczne.

2. Nie ustala sie zasad ochrony ddbr kultury
wspotczesnej z uwagi na brak ich wystepowania.”

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terendw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdbw odrebnych

Ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewziec
moggcych zawsze Ilub potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu przepisdw
odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
oraz wynikajgcych z ustalen szczegdtowych planu
lub koniecznych dla zapewnienia prawidtowej
realizacji przeznaczen terendw okreslonych w planie.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w

zakresie komunikaciji

1. Podstawowy uktad komunikacyjny obstugujgcy
teren opracowania planu stanowi ulica Swietlinska
— droga powiatowa Nr 1243N, oraoz droga
stanowigca wtasnos¢ gminy Ostroda,

2. Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny w granicach
planu stanowig drogi wewnetrzne oznaczone
symbolem KDW,

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw
nastepowac bedzie poprzez drogi wewnetrzne,
podtgczone do drogi stanowigcej wtasnos¢ gminy
Ostréda powigzanej z drogg powiatowg Nr 1243N.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych

przeznaczonych pod zabudowe musi miec
zapewniong mozliwosc¢ przytqczenia do
zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w




zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
Sciekdw oraz energii elektryczne;.

2. Ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog.

3. Lokalizowanie w liniach rozgraniczajgcych drog
sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanej z
potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego nalezy readlizowaé¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W przypadkach uzasadnionych wymogami
technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, w sposdb nienaruszajgcy
ustalen planu.

2.1 Zaopatrzenie w wode

Zoopatrzenie w wode przewiduje sie poprzez
podtqgczenia do istniejgcej gminne]  sieci
wodociggowej. Przeciwpozarowe zaopafrzenie w
wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.2 Kanalizacja sanitarna, deszczowa

1. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych
ustala sie obowigzek odprowadzenia Sciekdw
bytowo- gospodarczych poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej  grawitacyjnej lub  ciSnieniowej do
oczyszczalni sciekdw w Tyrowie;

2. Wody opadowe i roztopowe 1z terendw
utwardzonych, drég, parkingdw i placéw
manewrowych, oraz z powierzchni dachéw z
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nalezy
odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
Z przepisami prawa wodnego oraz przepisami
dotyczgcymi ochrony srodowiska; Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminhsko-Mazurskiego- 4 -Poz. 2915

3. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni
dachéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej nalezy odprowadzi¢ do gruntu lub
zagospodarowac w granicach wtasnych dziatek lub
terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez
szkody dla gruntéw sgsiednich;

4. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z powierzchni dachdéw zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej do sieci
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami prawa
wodnego oraz przepisami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska.

2.3 Energia elektryczna

1. W granicach opracowania planu nie ma
zlokalizowanych linii ani urzgdzeh energetycznych.

2. Lokalizacja obiektéw budowlanych w stosunku do
nowo projektowanych urzadzen
elekfroenergetycznych moze by¢ realizowana z
uwzglednieniem  odlegtosci  wynikajgcych  z
odrebnych norm i przepisdbw. Zabrania sie
nasadzania drzew i krzewdw, wznoszenia budowli
oraz budowy ogrodzen bezposrednio pod linig
napowietrzng lub na linii doziemne;j.

3. Zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy
wykonaé z istniejgcych lub projektowanych linii




elekfroenergetycznych za pomocq kabli
doziemnych. W granicach opracowania planu
dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych
oraz innych urzqgdzeh zwigzanych z siecig
elekfroenergetyczna.

4. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng
z odnawialnych 7zrédet energii z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych.

3. Telekomunikacja

W obszarze opracowania planu nie wystepuje
infrastruktura telekomunikacyjna. Dopuszcza sie w
granicach opracowania planu lokalizacje sieci
telekomunikacji  jako  kablowej  umieszczanej
doziemnie.

W przypadku kolizji projektowanych obiektow z
urzgdzeniami  telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac¢ i dostosowac¢ do projektowanego
zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami.

4. Zoopatrzenie w gaz

1. Doprowadzenie gazu ziemnego do istniejgcych i
projektowanych terendw zabudowy przewiduje sie z
projektowanej sieci gazowej;

2. Projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowac w
pasie chodnika lub zieleni — nie dopuszcza sie
lokalizacji sieci gazowej w pasie jezdni z wyjgtkiem
fragmentéw realizowanych pod kgtem prostym do

osi drogi;

3. Infrastrukture gazowq nalezy projektowac z
uwzglednieniem docelowych parametréw
tfechnicznych umozliwiajgcych obstuge istniejgcej i
projektowanej zabudowy;

5. Zaopatrzenie w ciepto

Zoopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy
realizowac indywidualnie. Nakazuje sie ogrzewanie w
oparciu o paliwa niskoemisyjne lub odnawialne
Zzrédta energii z wytqczeniem elekirowni wiatrowych i
biogazowni. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z
sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym>)

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

TMWU - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi

1 MW —Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

17 MN, 18 MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i pensjonatowe;j (projektowanej)

1 ZP, 2 ZP - tereny zieleni urzgdzonej
3KP - Tereny ciggdéw pieszych
2 KDW, 4KDW, 14 KWD, 15 KDW - tereny drog wew.

1 KDD - tereny drég dojazdowych

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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Maksymalna i
minimalna
intensywnos$¢
zabudowy

TMWU -0,1-3,60
1 MW —max. 2,50

1 ZP, 2 ZP - zakaz zabudowy budynkami. Dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego oraz
zabudowe obiektami matej architektury.

Dla pozostatych terendw nie okreslono zadanego
wskaznika.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

TMWU -

- w przypadku realizacji budynkéw z dachem
ptaskim - do 5 kondygnaciji naziemnych, nie wyzej
niz17,0 m,

- w przypadku realizacji budynkéw z dachem
stromym - do 5 kondygnacji naziemnych plus
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 21,0 m,

1 MW — wysoko$¢ budynku mieszkalnego
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe

17 MN, 18 MN - 2 kondygnacje nadziemne, z drugqg
kondygnacjg w poddaszu uzytkowym

1 ZP, 2 ZP - zakaz zabudowy budynkami. Dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego oraz
zabudowe obiektami matej architektury.

Dla pozostatych terenédw nie okreslono zadanego
wskaznika.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

TMWU - 20%
1 MW —-20%
17 MN, 18 MN - 60%

Dla pozostatych terenédw nie okreslono zadanego
wskaznika.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

TMWU — minimum 1,1 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny, minimum 3,0 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego

1 MW - miejsca postojowe nalezy realizowac w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowego na 1 lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza sie lokalizacje i
bilansowanie migjsc postojowych w drogach
wewnetrznych i parkingach

17 MN, 18 MN - hotele, pensjonaty: émp na 10
tozek, restauracije, kawiarnie, bary: 24mp na 100
miejsc konsumpcyjnych, 30mp na 1000m?2 pow.
uzytkowej

Dla pozostatych terenédw nie okreslono zadanego
wskaznika.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania ferenu

nie dotyczy




przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii | nie dotyczy
zabudowy
infensywnosc¢ nie dotyczy

wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdinego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczqgce
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdbw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady  obstugi w
zakresie komunikaciji

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe

nie dotyczy

zasady  obstugi w

zakresie  infrastruktury
technicznej

minimalny udziat | nie dotyczy
procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy




Informacje dotyczgce miejscowych planach | brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od przedmiotowej | przestrzennego

nieruchomosci¢)), zawarte w:

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zgodnie z informacjq przekazang przez Wéjta Gminy
Ostréda pismem z dnia 12 czerwca 2024r. w ciggu
ostatnich 3 lat dla obszaru w rejonie 1km od
przedmiotowej inwestycji wydano 17 decyzji o
warunkach zabudowy. 13 z nich dotyczyto budowy
lub rozbudowy budynkéw jednorodzinnych wraz z
obiektami towarzyszgcymi. Pozostate 4 decyzje
dotyczyty:

1. Budowa 4 instalacji fotowoltaicznych o mocy
100kV  kazda z zespotem kontenerowych
magazyndw energii o mocy do 10mW (tgcznie
40mW) wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, dz. nr 246/16, obreb Kajkowo, gm.
Ostroda

2. Budowa instalacji fotowoltaicznej, na ktérg
sktada sie pie¢ farm fotowoltaicznych o mocy
100kV kazda wraz z infrastrukturg tfowarzyszgcg,
dz. nr246/17, obreb Kajkowo, gm. Ostréda

3. Budowa warsztatu samochodowego, dz. 331/1,
obreb Kajkowo, gmina Ostréda

4. Budowa budynku handlowo-ustugowego wraz z
towarzyszgcq infrastrukturg dz. nr 65/3 i 65/4,
obreb Kajkowo, gm. Ostréda

decyzjach o | Zgodnie z informacjq przekazang przez Wojta Gminy
Srodowiskowych Ostréda pismem z dnia 4 czerwca 2024r. w odlegtosci
uwarunkowaniach Tkm od granic dziatki ewid. 346/21 obreb Kajkowo
gm. Ostréda w latach 2021-2024 urzad wydat 2
decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
nastepujacych przedsiewziec¢:

1. Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do TOMW
i pow. zabudowy do 6,13ha wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na ferenie dziatek
346/16 i 346/17 w miejscowosci Kajkowo, gm.
Ostréda — decyzja z dnia 28 stycznia 2024r.

2. Budowa centrum handlowo-ustugowego w
Goérce gm. Ostroda, dziatki nr 19/4, 20/7, 20/9,
21/8,87/7,21/2,86/1 obreb Gérka gmina Ostréda
oraz dz. nr 39/34, obreb 10 m. Ostréda — decyzja z
dnia 12 lipca 2021r.

Zgodnie z informacjg przekazang przez Burmistrza
Miasta Ostréda pismem z dnia 18 czerwca 2024r. w
odlegtosci Tkm od granic dziatki ewid. 346/21 obreb
Kajkowo gm. Ostréda w latach 2021-2024 urzad
wydat 4 decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla nastepujgcych przedsiewzied:

1. Budowa parkingu wraz z infrastrukturg
towarzyszgcq planowanego do redlizacji na
terenie dziatki nr 208 w obreb 10 miasta Ostrédy
przy ul. Sktadowej — decyzja z dnia 20 maja 2021r.

2. Zabudowa przemystowa z niezbedng
infrastrukturg, w tym budynkiem gospodarczym,
wiatq, drogami  wewnetrznymi, placami
utwardzonymi, parkingami oraz adaptacja
istniejgcego budynku biurowego i portierni w
Ostrédzie przy ul. Grunwaldzkiej 76, na dziatkach
171/2 i 171/1 w obrebie 9 miasta Ostréda —

) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

10



decyzja z dnia 25 maja 2022r.

3. Rozbudowa budynku ustugowo-handlowego, w
ramach zespotu budynkdw wraz z infrastrukturg
towarzyszgcq planowanego do redlizacji na
terenie dziatki nr 208 obr. 10 Ostréda - decyzja z
dnia 8 kwietnia 2024r.

3. Redlizacja instalacji stuzgcej do prowadzenia
dziatalnoéci w zakresie zabierania odpaddéw —
punktu skupu ztomu, ktéra bedzie zlokalizowana
na dziatce nr 192/38 obreb 10 miasta Ostréda
przy ul. Sktadowej — decyzja z dnia 13 czerwca
2024r.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak opracowania

miejscowych planach
odbudowy

brak opracowania

mapach zagrozenia

Teren inwestycji oraz jej otoczenie znajduje sie poza

powodziowego i obszarami zagrozenia powodziowego.
mapach ryzyka

powodziowego

inne zrédta brak opracowania

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
drogowej

decyzia o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w  zakresie  lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyciji

w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzia o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzia o ustaleniu

lokalizacji strategicznej
inwestycji w  zakresie
sieci przesytowej

decyzia o ustaleniu
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowej

Zgodnie z informacjq przekazang przez Wéjta Gminy
Ostréda pismem z dnia 12 czerwca 2024r. w obszarze
1 kilometra od przedmiotowej nieruchomosci w
okresie ostatnich 3 lat wydano nastepujgce decyzje
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego:

1.Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej
nn0,4kV wraz z szafkg pomiarowq, dz. 71/22 obreb
geodezyjny Kajkowo, gm. Ostréda

2. Przebudowa napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV na linie kablowg SN
15kV . dziatka nr 245/6, obreb Kajkowo, gm. Ostréda

3. Demontaz stupa nN ((nr 04/02/01), demontaz
przeset linii napowietrznej NN (typu 4x50mm2 AsXSn
0,.4kV), demontaz stupa nN (nr 04/02) oraz budowa
stupa NN (typu RPK-10), dz. nr 65/3, 65/4, i 202, obreb
Kajkowo, gm. Ostréda

4. Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej nn
0,4kV wraz ze ztgczem kablowo-pomiarowym, dz. nr
59/7159/19, obreb Kajkowo, gm. Ostréda

5. Demontaz stupa nN nr 04/02/01, demontaz przeset
linii napowietrznej NN typu 4x50mm2 AsXSn (0,4kV),
demontazu istniejgcego stupa nN nr 04/02 oraz
budowie nowego stupa nN typu RPK bez zmiany
lokalizacji stupa, dz. nr 65/3, 65/4, 202 obreb Kajkowo,
gm. Ostréda.
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decyzia o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzia o ustaleniu

lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze

naffowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak’ .
Czy pozwolenie na budowe jest fak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest " nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 428/2019 z dnia 20.11.2019r. (znak BA.6740.361.2019)
Organ wydajgcy: Starosta Ostrédzki

Decyzja z dnia 12.10.2020r. (znak BA.6740.D.21.2020)
Organ wydajgcy: Starosta Ostrodzki

Decyzja nr 183-zm/2021 z dnia 23.03.2021r. (znak BA.6740.593.2021)
Organ wydajgcy: Starosta Ostrodzki

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

05.03.2024r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art.29 ust.1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowalne (Dz. U. z 2021r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonhczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 04.11.2020r.

Zakohczenie prac budowlach i uzyskanie pozwolenie na uzytkowanie
budynkéw: 04.03.2024r.

Decyzja stata sie ostateczna w dniu: 05.03.2024r.

* Niepotrzebne skreslic.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw 3

Rozmieszczenie Minimalna odlegtosé znajduje sie miedzy bud. 1 2

budynkéw na | oraz miedzy bud. 2 3 i wynosi po 23m.
nieruchomosci (nalezy

podad minimalny

odstep miedzy

budynkami)

Sposdéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu  mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego - PN-ISO 9836

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkdw finansowych —
kredyt, srodki wtasne,
inne

inwestycja zakohczona

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

; .
DRy PRISSZKGRIC 7

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki 0%
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’!

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Ustawa dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Rozdziat 2
$rodki ochrony wptat nabywcy
Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujgcych srodkdw ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.
2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktérym
mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

DEFINICJA

Otwarly mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.
22020r. poz. 1896, z pdzn. zm.3)), stuzqacy gromadzeniu srodkdw pienieznych wptacanych
przez nabywce na cele okreSlone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw;

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezqgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
stuzgcy gromadzeniu Srodkdw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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okreslone w umowie deweloperskiej albo jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkdéw nastepuje
jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajgcych z tych uméw;

Art. 7. 1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy
deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

4. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczqce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez
nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej
poziomowi ochrony wptat nabywcy okreSlonemu w ustawie.

Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdinych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okrelonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakohczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym noéniku o zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powiermniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jok w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sqg
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majq by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku, gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w
ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na tym
rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktérym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okrelony w tej umowie.

Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktdérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.
Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
orazz 2021 r. poz. 680 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
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powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
zinnym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym frwatym noéniku
o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust.
2.

Art. 14. 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogq by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat 3

Wyplata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Ant. 15. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

Art. 19. 1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawiq zgodne
oé$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu oéwiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenhstwo srodkéw

ING Bank $lgski S.A.

nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia | Stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu informacyjnego
deweloperskiego lub  zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzaciji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczgcej
sprzedazy lokalu lub udziatu w drodze cena brutto zostanie zmieniona i
skorygowana zgodnie z przepisami w tym wzgledzie obowigzujgcymi. W sytuaciji
wzrostu stawki VAT Kupujgcy ma prawo do odstgpienia od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB §
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) dotyczgcej sprzedazy
lokalu lub udziatu w drodze cena brutto zostanie zmieniona i skorygowana zgodnie z
przepisami w tym wzgledzie obowigzujgcymi. W sytuacji wzrostu stawki VAT Kupujgcy ma
prawo do odstgpienia od umowy.

Ustawa dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Rozdziat 7
Odstgpienie od umowy deweloperskiej
Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdw, o
ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;
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6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej aloo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w tfrybie i ferminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art, 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za
zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy
srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854i 1177), zwanego dalej
»wUbezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcdw w przypadku okreSlonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
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Art. 18. 1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu odwiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177) lub
przez zarzgdce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne
(Dz. U.z2020r. poz. 814 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 1177).

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgce;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sqgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zadwiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowq - sprawozdaniem spodtki dominujgcej oraz spétki celowesj;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgce;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank $laski $.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1843).

Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec ING Bank $lgski S.A.
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
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pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank S$lgski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989 oraz
numer R.309355.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339,
264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacii.
Podpis osoby upowazinionej do reprezentacji dewelopera
Signed by / .
. . Signed by /

Podpisano przez: Podpisano przez:

Jacek Rybicki Teresa Henryka
Rupacz

Date / Data:

2025-07-10 08:51 Date / Data: 2025-
07-10 08:58

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu

uzytkowania terenéw sqgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
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