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iewziecie deweloperskie: Central Park Kajkowo Il
Zadanie inwestycyjne | - Widok 102

Stan na dzien sporzqadzenia prospektu informacyjnego: 13.08.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

CREDO

Deweloper spétka z ograniczonq odpowiedzialnosciq

KRS: 0000815045
Adres ul. Przemystowa 17

14-100 Ostroda

NIP) (REGON)
N NIP REGON (
vmer 7412156270 385044453

Numer felefonu (89) 646 23 21

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@polandcredo.pl,
deweloper@polandcredo.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.polandcredo.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleiy wskazaé, o ile istnieja, frzy ukohczone

Adres Kajkowo, ul. Widok 96, 98, 100
Data rozpoczecia 04/11/2020
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 05/03/2024

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ostroda, ul. 1 Dywizji 30
Data rozpoczecia 23/02/2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 03/02/2025

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWE

LOPERSKIEGO

Adres Elblag, Kilinskiego 50
Data rozpoczecia 20/06/2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 31/10/2025




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!)

Kajkowo, ul. Widok, gm. Ostréda
Dziatka 346/49

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Obreb: 12
L . EL10/00055101/1
Numer ksiegi wieczystej
Istniejgce obcigzenia hipoteczne brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Inne istotne informacje

Nabycie lokalu mieszkalnego wiqze sie z jednoczesnymi zobowiqzaniami:

- odptfatng stuzebnosciq polegajgcq na prawie wejscia i przechodu przez
dziatke nr 346/49 do i od placu zabaw oraz korzystania z placu zabaw
zlokalizowanego przy granicy z dziatkg 346/50 w wysokosci 20,00 zt netto + VAT
23% /[ lokal rocznie (stawka waloryzowana o wskaznik GUS);

- odptatng stuzebnosciq przejscia i przejazdu przez dziatke nr 346/54 stanowiqcq
droge dojazdowqg w wysokosci 35,00 zt netto + VAT 23% / lokal rocznie (stawka
waloryzowana o wskaznik GUS);

- uiszczania na rzecz witasciciela urzqdzert wodnych optaty tytutem
odprowadzenia wod opadowych zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym
(wysokos¢ optaty bedzie ustalana kazdorazowo na podstawie decyzji wydanej
przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie)

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sqsiedztwie inwestyciji i
wptywajacych na warunki zyciad)

Przedsiewziecie deweloperskie Central Park Kajkowo Il obejmuje budowe
frzech budynkéw wielorodzinnych potozonych przy ul. Widok 102, 103 i 104,
zostanie podzielone na dwa zadania inwestycyjne. Teren nieruchomosci od
strony zachodnio - pétnocne] sasiaduje z zabudowg mieszkaniowqg
wielorodzinng wybudowang w ramach etapu Il inwestycji, natomiast od strony
pbétnocno - wschodniej — z terenem IV i V planowanego etapu inwestycii.
Pozostate nieruchomosci sgsiadujgce (od strony potudniowej oraz potudniowo

- zachodnigj) stanowiqg tereny wykorzystywane rolniczo.

W odlegtoéci 330m od przedmiotowe]j nieruchomosci mierzgc w linii prostej
znajduje sie linia brzegowa jeziora Sajmino. Dystans do plazy wraz z
zorganizowanym kgpieliskiem i molo - 880m.

W odlegtosci 270m od przedmiotowe] nieruchomosci mierzgc w linii prostej
przebiega odcinek Trasy Powstancdw Wielkopolskich S5, tgczgcy droge
ekspresowq S7 z drogqg krajowqg DK1é6 oraz stanowigcy obwodnice miasta
Ostroda; w odlegtosci ok. 780m od wezta drogowego Ostréda Potudnie.

Po drugiej stronie jeziora Sajmino - w odlegtosci 660m (w linii prostej) — znajduje
sie centrum targowo-konferencyjne Expo Mazury. W odlegtosci 900m znajduje
sie centrum handlowo-ustugowe BIG Ostréda w Gérce, gmina Ostréda.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Na dzien sporzgdzenia prospekiu plan ogdiny
Gminy Ostroda nie zostat uchwalony. Obowigzuje
uchwata Nr X/63/2024 Rady Gminy Ostréda z dnia
31 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i opublikowane zostato na stronie:

Plan ogdlny gminy

) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
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https://bip.gminaostroda.pl/dane-przestrzenne-
studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Trwa procedura sporzgdzania planu ogdlnego
wszczeta uchwatg Nr LXXXI/614/2024 z 29.02.2024
r., opublikowano projekt planu ogdlnego
skierowany do opiniowania i uzgodnien.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr VIII/59/2015 Rady Gminy Ostréda

z dnia 19 czerwca 2015r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostroda terenu czesci
obrebu: Kajkowo, Gérka i Lipowiec.

Miejscowy plan
odbudowy

Brak opracowania

Inne4

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej symbolem 2MW (przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; przeznaczenie  uzupetniajqce:
ustugi nieuciazliwe (w tym handel detaliczny)
realizowane w parterach budynkdow
wielorodzinnych lub jako budynki wolnostojqce,
komunikacja wewnetrzna, parkingi, infrastruktura
techniczna) oraz 2ZP - teren zieleni urzgdzone;.

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

2,50 / dla terendw ZP —nie okreslono, zakaz
zabudowy budynkami

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$é
zabudowy

minimalna — nie ustalono
maksymalna — 2,50

dla terendw ZP - nie okreslono, zakaz zabudowy
budynkami.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

50%; dla terendw ZP — nie okreslono, zakaz
zabudowy budynkami

Maksymalna wysokos$¢ | 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
zabudowy uzytkowe
Minimalny udziat | 20%; dla terendw ZP — nie okreslono

procentfowy powierzchni
biologicznie czynnej

4)

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyciji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeraciaq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny; dopuszcza sie lokalizacje i
bilansowanie miejsc postojowych w drogach
wewnetrznych i parkingach.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie wystepujg formy ochrony przyrody wskazane
w ustawie o ochronie przyrody. Ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw
zabudowy  mieszkaniowe]  wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego. Obowigzuje zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjgtkami okresSlonymi w planie
(inwestyciji celu publicznego oraz wynikajgcych z
ustalen szczegdtowych planu lub koniecznych dla
zapewnienia prawidtowej redlizacji przeznaczen
terendw okreslonych w planie).

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

brak / nie okreslono

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie wystepujq stanowiska archeologiczne; nie
wystepujg dobra kultury wspdtczesnej / zabytki.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

Brak szczegdlnych ustalen poza obowigzkiem
stosowania przepisdw odrebnych

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dla catego terenu elementarnego 2MW naktada
sie obowiqgzek opracowania kompleksowych
rozwigzan w zakresie komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

1. Podstawowy uktad komunikacyjny
obstugujgcy teren opracowania planu stanowi
ulica Swietlifska — droga powiatowa Nr 1243N,
oraz droga stanowigca wtasno$¢  gminy
Ostréda na dziatce nr 200/2,

2. Uzupetnigjgcy uktad komunikacyjny w
granicach planu stanowig drogi wewnetrzne
oznaczone symbolem KDW,

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdinych

terendw nastepowad bedzie poprzez drogi

wewnetrzne, podtgczone do drogi stanowigcej
witasnos¢ gminy Ostréda powigzanej z drogg
powiatowq Nr 1243N.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Kazda =z dziatek budowlanych musi miec
zapewniong mozliwosé przytgczenia do
zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w
zakresie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
sciekdbw oraz energii elekirycznej. Woda: z
istniejgcej gminnej sieci wodociagowej. Scieki
sanitarne:  do  sieci  kanalizacji  sanitarnej
prowadzgcej do oczyszczalni w Tyrowie. Wody
opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych,
drég, parkingdw, placéw manewrowych i




dachéw  zabudowy wielorodzinne;:

do sieci

kanalizacji deszczowej. Energia elekiryczna: z
istniejgcych lub projektowanych linii, kablami
doziemnymi. Dopuszcza sie projektowang siec
gazowgq, indywidualne zrédta ciepta oparte na

paliwach

niskoemisyjnych

lub

OIE (z

wytgczeniami wskazanymi w planie) oraz sie¢

cieptowniczqg. Sieci

telekomunikacyjne nalezy

lokalizowa¢ jako kablowe, doziemne.

Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym5
Dziatki / Przeznaczenie | Maksymalna i Maksymalna Maksymalna Minimalny Minimalna
obowigzujgca | terenu minimalna powierzchnia | wysokos¢ udziat liczba miejsc
uchwata dot. intfensywnos¢ zabudowy zabudowy procentowy | do parkowania
mpzp zabudowy powierzchni
biologicznie
czynnej
Dziatka nr 36/24 — TMWU - teren minimalna - 0,10; 60% Budynki 20% minimum 1,1
uchwata Nr zabudowy maksymalna - 3,60 mieszkalne: a) z miejsca
LXX/543/2023 zdn. | mieszkaniowej dachem ptaskim postojowego na
31.07.2023r. wielorodzinnej z -nie wyzszej niz jeden lokal
ustugami 170 m; b) z mieszkalny;
nieucigzliwymi; dachem stromym minimum 3,0
2KDW - teren drog - nie wyzej niz 21,0 miejsca
wewnetrznych m; postojowego na
Budynki kazde rozpoczete
garazowe / wiaty 100 m2pow.
- nie wyzej niz 5,0 uzytkowej lokalu
m; pozostate ustugowego
obiekty
budowlane - 6,0
m.
Dziatki nr 37/5, 18MN, T9MN - jeden budynek Budynki Budynki 60% Dla hoteli /
236/7,39/13 - zabudowa mieszkalny wraz z jednorodzinne - mieszkalne pensjonatéw — na
uchwata Nr mieszkaniowa jednym budynkiem | 10%; budynki jednorodzinne - 10 tézek = minimum
LVI/213/06 z dn. jednorodzinnai gospodarczym i pensjonatowa — wysokos¢ 2 6 miejsc
30.05.2006r. pensjonatowa; garazowym lub 20% kondygnaciji postojowych
11KDW - drogi jeden budynek nadziemnych, z
wewnetrzne, ciggi pensjonatowy na druga
piesze i rowerowe dziatce kondygnacjg w
poddaszu
uzytkowym;
budynki
gospodarcze i
garazowe — jedna
kondygnacja
nadziemna
Dziatki nr 346/48, TMW, 2MW — Minimalna -0,10; 65% budynki 25% Minimum 1,0
346/47 — uchwata tereny zabudowy maksymalna - 2,6 mieszkalne miejsca
Nr LXXV/581/2023 z | mieszkaniowej wielorodzinne — postojowego na
dn. 24.11.2023 r. wielorodzinnej; do 4 kondygnacji lokal mieszkalny
2KDD - tereny nadziemnych;
drég dojazdowych budynki
garazowe — nie
wyzej niz 5,0 m;
pozostate obiekty
budowlane - 6,0
m
Dziatki nr 346/41- 2MW, 3MW, 4AMW - | Minimalna - 0,01 / 60% /*30% Do czterech 25% [ *50% Nie mniej niz 1
42, 346/44-46, tereny zabudowy *0,01; maksymalna kondygnaciji miejsce postojowe
346/23-28 - mieszkaniowej, -3,0/*0.3 nadziemnych nie na 1 lokal
uchwata Nr wielorodzinnej; *1 wyzej niz 18,0 m; mieszkalny
XXI1/175/2020 z dn. ZP, 21P — tereny budynek
24.02.2020 r. zieleni urzgdzonej garazowy —
(dopuszcza sie maksymalnie 5,0
zabudowe m, jedna
obiektami matej kondygnacja
architektury) nadziemna
Dziatki 346/54, 2MN - tereny 2MN - minimalna - | 2MN - 30% 2MN - 2MN-60% 2MN — minimum
346/50, 346/43, zabudowy 0,01; maksymalna 2MW - 50% maksymalnie 12,0 2MW - 20% dwa stanowiska;
346/17-19, 346/21- jednorodzinnej; -0,90 IP - zakaz m - dwie ZP - nie 2MW — nie mniej niz
22 — uchwata Nr 2IP, 3IP — tereny 2MW — minimalna - | zabudowy kondygnacje okreslono 1 miejsce
VII/59/2015 z dn. Zieleni urzgdzone;j; nie ustala sie; budynkami nadziemne w tym postojowe na 1

19.06.20157.

2MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej;
5KDW - tereny
drég
wewnetrznych

maksymalna -
2,50;

IP - zakaz
zabudowy
budynkami

poddasze
uzytkowe;
2MW —
maksymalnie
cztery
kondygnacje
nadziemne, w

lokal mieszkalny
ZP - nie okreslono




tym poddasze
uzytkowe;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

infensywnosé¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodziq

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz ddbr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak przewidzianych inwestycji

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak decyzji wydanych po 1.01.2020r. ani tez nie
toczg sie obecnie zadne postepowania dla
obszaru miasta Ostréda (wg pisma z dnia
16.06.2026r. wystawionego przez Burmistrza Miasta
Ostréda); wedtug pisma z dnia 20.07.2026 r. Wojta
Gminy Ostréda nie stwierdzono innych decyzji o
warunkach zabudowy wymagajgcych wskazania
W niniejszej rubryce; toczgce sie postepowania
dotyczg zabudowy lub rozbudowy budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wg pisma z dnia 16.06.2026r. wystawionego przez

Burmistrza Miasta Ostréda obecnie nie toczg sie

zadne postepowania w sprawie wydania

podobnych decyzji, natomiast od dn. 1.01.2020r.
wydano nastepujgce decyzje:

1. GP.6220.4.2020 z dn. 8.12.2020r. — zmiana
sposobu uzytkowania hali produkcyjnej wraz
z infrastrukturq, przeznaczonej na produkcje
wyrobéw z zywic poliestrowych przy ul.
Grunwaldzkiej 53A (dz.nr 194/8 obreb 0010);

2. GP.6220.5.2020 z dn.18.12.2020r. — zmiana
sposobu uzytkowania istn.hal produkcyjnych
wraz z infrastrukturg, na hale przeznaczone
do produkcji wyrobdw z zywic poliestrowych
przy ul. Grunwaldzkiej 76 (dz. Nr 171/2 obreb
0009);

3. GP.6220.32021 z dn. 20.05.2021r. — budowa
parkingu wraz z infrastrukturg fowarzyszgcq
przy ul. Sktadowej (dz.nr 208 obreb 0010);

4, GP.6220.2.2022 z dn. 25.05.2022r. — zabudowa
przemystowa z infrastrukturg oraz adaptacja
budynku biurowego i portierni w Ostrédzie
przy ul. Grunwaldzkiej 76 (dz. Nr 171/1, 171/2
obreb 0009);

5. GP.6220.72023 z dn.8.04.2024r. — rozbudowa
budynku ustugowo handlowego wroz z
infrastrukturg (dz. Nr 208 obreb 0010);

6. GP.6220.1.2024 z dn. 13.06.2024r. — realizacja
instalacji stuzgcej do prow.dziatalnosci w
zakresie zbierania odpaddéw - punkt skupu
ztomu przy ul. Sktadowej (dz. Nr 192/38 obreb
0010);

Wg pisma z dn. 20.07.2026r. wystawionego przez
Woéjta Gminy Ostréda na dziatce nr 7/35 obreb
Goérka planowana jest budowa stacji uzdatniania
wody wraz z zagospodarowaniem uje¢ wody.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak opracowania

miejscowych planach
odbudowy

brak opracowania

6)) wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren inwestycji oraz jej otoczenie znajduje sie
poza obszarami zagrozenia powodziowego

Ustalenia decyzji w zakre

sie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogagce miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

wg pisma z dn. 16.06.2026r. wystawionego przez
Burmistrza Miasta Ostréda  brak decyzji w
powyzszym zakresie od 1.01.2020r.; obecnie nie
toczq sie tez zadne postepowania w tym zakresie,
natomiast planowana jest budowa chodnika
wraz z o$wietleniem w ramach przebudowy drogi
(dziatka nr 196/34 i 39/38 obreb 0010 miasta
Ostréda - brak wskazanego terminu realizacii;

wg pisma z dn. 20.07.2026r. wystawionego przez
Wojta  Gminy  Ostréda  planowana  jest
przebudowa drogi gminnej nr 153147N  (ul.

Swietlinska) — brak wskazanego terminu realizaci

decyzja o ustaleniu
lokalizacii linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycjiw
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzia nr Ps-2/2024 Wojewody Warmihsko-
Mazurskiego z dnia 9.08.2024 r., znak WIN-
1.747.3.10.2024, o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
towarzyszgcej strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej dla czesci przedsiewziecia pn.
»Przebudowa linii 110 kV ltawa — tawa Wschod -
Ostréda — Ostroda Wschod - Gietrzwatd — Olsztyn
Matki", w zakresie przebudowy linii
elektroenergetycznej WN 110 kV relacji tawa -
tawa Wschdéd — Ostréda — Ostréda Wschéd -
Gietrzwatd oraz budowy linii WN 110 kV relacji
Ostréoda — Olsztynek wraz z przebudowq stacji
elektroenergetycznych GPZ Ktawa oraz GPZ
Olsztynek i niezbedng przebudowq infrastruktury

technicznej

decyzja o ustaleniu brak
lokalizacji regionalne;j sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu brak

lokalizacji inwestycjiw
zakresie Centfralnego
Portu Komunikacyjnego




decyzja o zezwoleniu na brak
realizacje inwestycji w

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu brak

lokalizaciji strategicznej

inwestycji w sektorze
naffowym

Informacja dodatkowa:

na podstawie Rejestru Wnioskdw, Decyzji i
Zgtoszeh GUNB ustalono, ze w promieniu 1 km od
terenu przedsiewziecia wydano pozwolenie na
budowe sieci elektroenergetycznej SN 15 kV (linii
kablowej SN 15 kV) w pasie drogowym drogi
krajowej nr S5, obejmujgcej dziatki nr 40/7, 87/3,
191/4, 204/3, 237/7, 237/10, 246/15, 348 obreb
Kajkowo oraz dziatke nr 7/14 obreb Goérka -
decyzja Wojewody Warminsko-Mazurskiego, znak
WIN-I.7840.3.63.2025.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

decyzja nr 430/2019 (znak: BA.6740.362.2019) z dnia 25.11.2019 r. wydana przez

Staroste Ostrodzkiego;

decyzja znak nr BA.6740.D.20.2020 z dnia 12.10.2020 r. wydana przez Staroste
Ostrodzkiego (zmiana decyzji 430/2019 w zakresie przeniesienia na rzecz

CREDO Sp. zo.0.)

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art.29 ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakohczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonhczenia robét budowlanych

Rozpoczecie budowy: 28.08.2020 .

Zakonczenie budowy/ Pozwolenie na uzytkowanie: 31.03.2027 r.

Termin zakonczenia realizaciji przedsiewziecia deweloperskiego oraz termin
przeniesienia prawa wtasnosci mogg ulec odpowiedniemu przedtuzeniu
wytgcznie w przypadku wystgpienia okolicznosci niezaleznych od
Dewelopera, ktérych mimo zachowania nalezytej starannosci nie mozna byto
przewidzie¢ aniim zapobiec, w szczegdlnosci:




e dziatania sity wyzszej,
e klesk zywiotowych,

e nadzwyczajnych warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajgcych
prowadzenie robét budowlanych zgodnie z technologig wykonania,

e dziatan organdw administracji publicznej skutkujgcych wstrzymaniem
lub przedtuzeniem procedur administracyjnych pomimo dochowania
nalezytej starannosci przez Dewelopera,

e przerw w dostawach medidw lub materiatdéw budowlanych o
charakterze powszechnym i niezaleznym od Dewelopera.

Przedtuzenie terminu realizacji moze nastgpi¢ wytqcznie o okres
odpowiadajgcy czasowi trwania przeszkody oraz jej bezposrednich skutkow.

Deweloper zobowigzuje sie poinformowaé Nabywce o wystgpieniu

okolicznosci uzasadniajgcych zmiane terminu realizacji inwestyciji oraz okres
jego przedtuzenia.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Przedsiewziecie deweloperskie zostato
podzielone na dwa zadania inwestycyjne i
obejmuje 3  budynki  wielorodzinne, @ 5-
kondygnacyjne (w tym 4  kondygnacje
nadziemne oraz 1 podziemnq)

Budynek nr 1 - zadanie inwestycyijne |

Budynek nr 2, nr 3 — zadanie inwestycyjne |l

Rozmieszczenie budynkdw | Minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami1i2- 14
na nieruchomosci (nalezy | metréw, miedzy budynkami 1 i 3 - 30 metrow,
poda¢ minimalny odstep miedzy 2 a 3 - 23 metry

miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie wykonany po
zakonczeniu robdt budowlanych zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07
»Witasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych”.

W przypadku stwierdzenia réznicy pomiedzy projektowang powierzchnig
uzytkowq lokalu wskazang w umowie a powierzchnig ustalong po wykonaniu
obmiaru powykonawczego:

-cena lokalu ulegnie odpowiedniemu przeliczeniv wedtug ceny za 1 m?
powierzchni uzytkowej okreslonej w umowie,

-w przypadku zwiekszenia powierzchni uzytkowej Nabywca zobowigzany
bedzie do doptaty réznicy wynikajacej z rzeczywistej powierzchni lokalu,

-w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Deweloper zwréci Nabywcy
kwote odpowiadajgcg réznicy powierzchni.

Rozliczenie rdznicy ceny nastgpi najpdzniej przed zawarciem umowy
przenoszgcej wtasnos¢ lokalu. Jezeli rdznica powierzchni uzytkowej lokalu
przekroczy 2% powierzchni okre$lonej w umowie deweloperskiej, Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia
poinformowania o ostatecznej powierzchni lokalu.

Zamierzony sposdb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych zaktadany udziot na dzieh  sporzgdzenia
srodkdw finansowych — prospektu: srodki wtasne 70%, wptaty nabywcéw
kredyt, srodki wtasne, inne | na OMRP 30%; bez kredytu; Deweloper zastrzega
mozliwos¢ zmiany proporcji zrédet finansowania
przedsiewziecia przy zachowaniu  Srodkéw
ochrony nabywcdw wymaganych ustawa.

W nastepujgcych Nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny?)

Gtdéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezy do Dewelopera i stuzy
gromadzeniu $rodkdw pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w tej umowie. Deweloper dysponuje srodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia przed
wyptatg srodkdw pienieznych. Koszt kontroli ponosi Deweloper.

Nazwa instytuciji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Stanowi zatgcznik do niniejszego prospektu informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

W przypadku zmiany obowigzujgcej stawki podatku od towardw i ustug (VAT)
dotyczgcej sprzedazy lokalu mieszkalnego, miejsca postojowego, komorki
lokatorskiej lub udziatu w nieruchomosci wspdlnej, cena brutto ulegnie
odpowiedniej zmianie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

W przypadku wzrostu stawki podatku VAT Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o
zmianie ceny wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadkach oraz
na zasadach okreslonych w art. 43-46 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. z pézn. zm.), w szczegdlnosci, gdy:

e umowa deweloperska lub prospekt informacyjny zawierajqg braki lub

informacje niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym,

e deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z wymaganymi

zatgcznikami,

e deweloper nie przeniesie prawa wtasnosci w terminie okreslonym w umowie,

e wystgpi wada istotna lokalu mieszkalnego,

e deweloper nie spetni obowigzkdéw wynikajgcych z ustawy deweloperskie;.
Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
przypadkach okreslonych ustawq, w szczegdinosci w razie braku terminowej zaptaty
przez nabywce pomimo uprzedniego wezwania lub niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu albo zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosé.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 202ér. poz. 880) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Szczegdtowe zasady oraz terminy wykonania prawa odstgpienia okreslajq przepisy
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2)  w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym- o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnejceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a)  prowadzenia dziatalnosci przed okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) redlizacji inwestycji przez spbtke celowq - sprawozdaniem spdtki dominujgcej oraz spoiki celowe;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonhczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnibst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkdw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
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wobec banku lub kasy,

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

- podstawqg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranciji

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- mBank korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: ,mBank”

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majq do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

wg indywidualnej wyceny zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

zgodhnie z kartq lokalu m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

wg indywidualnej wyceny zt/m?

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji: 5, w tym:
- 4 kondygnacje nadziemne mieszkalne

- 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana z elementami zelbetowymi:
- fundamenty - ptyta zelbetowa

- §ciany zewnetrzne piwnic - monolityczne zelbetowe o
grubosci 24 cm

- §ciany pozostatych kondygnacji murowane z bloczkéw
silikatowych

- stropy - w systemie FILIGRAN gr 20cm

- stropodach

- schody — prefabrykowane

- §cianki dziatowe — murowane z cegty wapienno-piaskowej
12cm (tazienki) i 8 cm (pozostate pomieszczenia wewnaqtrz
lokali mieszkalnych)

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspélnej budynku i
terenie wokét niego, stanowigcym czesé wspding
nieruchomosci:
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klatki schodowe, korytarze: w petni wykonczone (tynki,
malowanie, posadzki — ptytki / gres, balustrady, stolarka,
domofon, oswietlenie klatki);

balkony: wykonywane bedq jako konstrukcje przygotowane
do indywidualnego wykonczenia przez Nabywce (balkon nie
obejmuje warstwy wykonczeniowej posadzki ani izolacji
przeciwwodnej wykonywanej pod indywidualne wykonhczenie
posadzki balkonowej przez Nabywce. Wykonanie warstw
wykonczeniowych przez Nabywce powinno odbywac sie
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i nie moze naruszac
konstrukciji ani szczelnosci elementdéw budynku), balustrada;
piwnice: systemowe drzwi do komérek lokatorskich, posadzki
betonowe;

teren zewnetrzny: trawniki, chodniki, drogi i parkingi wytozone
kostkg betonowq, oswietlenie zewnetrzne, przewidziano
elementy kontroli dostepu i monitoringu czeéci wspdlnych,
ktérych ostateczny zaokres moze ulec zmianie na etapie
realizacjiinwestycjii opracowania dokumentacji wykonawczej,
bez gwarancji objecia monitoringiem wszystkich czesci
nieruchomosci wspdlne;.

Liczba lokaliw | Budynek nr 1 - 64 lokali
budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Na terenie inwestycji przewidziano:

- 29 miejsc postojowych w hali garazowej
potozonej w podziemiu budynku nr 1,

- 72 ogdlnodostepnych miejsc postojowych

naziemnych.
Dostepne instalacja wodna, instalacja kanalizacyjna,
media w instalacja elekiryczna, ogrzewanie miejskie,
budynku instalacja deszczowa odprowadzajgca wody
opadowe, TV naziemna, cyfrowa DVBT,
Internet
Dostep do tak (dostep do drogi publicznej na dziatce nr
drogi 200/2 zapewniony jest przez stuzebnosé
publicznej przejscia i przejazdu na drodze wewnetrznej

dziatki nr 346/54)

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

parter / 1/ 11/ 11l pietro

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: zgodnie z kartq lokalu m2

Uktad pomieszczen: zgodnie z kartq lokalu

Zakres i standard prac wykohczeniowych (standard

deweloperski):
- podtoza pod posadzki

- $ciany /sufity — tynki gipsowe maszynowe
- parapety wewnetrzne — konglomerat

- stolarka PCV, drzwi wejsciowe do lokali antywtamaniowe
klasy B z zamkami klasy C

- instalacja elektryczna z gniazdkami i wigcznikami bez
opraw
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- instalacja teletechniczna (domofon, RTV+SAT, swiattowdd)
- instalacja c¢. o. kompletna (z grzejnikami z zaworami
termostatycznymi, w tazienkach grzejniki drabinkowe)

- instalacja wodno-kanalizacyjna w tazienkach:

e instalacja wody uzytkowej — bez rozprowadzenh

e instalacja kanalizacji sanitarnej — bez rozprowadzeh

- instalacja wodno-kanalizacyjna w kuchniach:
. przytqgcze wody do zlewozmywaka;
o podejscie kanalizacyjne zakohczone odejsciem z
pionu - bez rozprowadzeh

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

inwestycja w frakcie realizacji / przewidywany termin
uzyskania: 31.05.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym nie dotyczy
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci nie dotyczy
wtasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa nie dotyczy

wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowazinionej do reprezentacji dewelopera

Przedstawione w prospekcie informacyjnym oraz zatgcznikach materiaty graficzne, wizudlizacje, rzuty, szkice, koncepcje
zagospodarowania terenu, uktady zieleni, elementy matej architektury oraz wyposazenia czesci wspdlnych majg charakter poglgdowy
i mogqg ulec zmianom na etapie realizacji inwestycji, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa,
projektem budowlanym oraz funkcjonalnosciq przedsiewziecia deweloperskiego.

Zmiany wynikajgce z rozwigzan projektowych, technologicznych, wykonawczych lub wymagan organdw administracji publicznej nie
stanowig zmiany istotne] przedsiewziecia deweloperskiego, o ile nie prowadzg do pogorszenia funkcjonalnosci lokalu lub czesci

wspdlnych.

Zatqczniki:

Harmonogram prac budowlanych.

Aowbd -

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
Rzut kondygnacii piwnic z zaznaczonym pomieszczeniem przynaleznym/ miejscem postojowym — jesli dotyczy.

Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepisdw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Signed by /
Podpisano przez:

Jacek Rybicki
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